PREFEITURA MUNICIPAL DE MINAS NOVAS
Rua Getulio Vargas, 158 B — 2° Andar - Centro
CEP: 39.650-000 - Minas Novas (MG)
Fone: (33) 3764-1104 - Fax: (33) 3764-1252
e-mail: pmmn@uai.com.br

DECRETO _-5{1 de 31 de margo de 2025

Dispde sobre a declaragdo de utilidade publica para fins de
desapropriagdo de imdvel e dd outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MUNICIPIO DE MINAS NOVAS, no uso das atribuicdes que lhe sdo

conferidas pela Constituicdo Federal, pela Lei Organica do Municipio e demais disposicbes legais
aplicaveis, e

CONSIDERANDO o interesse publico na implementagdo de conservacio dos bens culturais e historicos;

CONSIDERANDO a necessidade de desapropriagdo do imovel localizado na Rua José Vieira Santos s/n —
Centro — Minas Novas para a execugdo do referido projeto;

CONSIDERANDO que esta drea pertenceu anteriormente ao imével do espdlio do Sr. Arnaldo de
Castro Maciel, que faz parte do imével que também sera desapropriado;

CONSIDERANDO o disposto no Decreto-Lei n® 3.365, de 21 de junho de 1941, e suas alteragdes, que
regula as desapropriagdes por utilidade publica;

DECRETA:

Art. 12 Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriagdo, nos termos do Decreto-Lei n?
3.365/1941, o imdvel pertencente a Sr. Inocéncio Nepomuceno Leite, localizado na Rua José Vieira

Santos s/n — Centro — Minas Novas, necessario a implementagdo de conservagdo dos bens culturais e
historicos;

Art. 22 A desapropriacdo poderd ser realizada de forma amigavel ou judicial, nos termos da legislagao

vigente, cabendo ao Municipio de Minas Novas, por meio da Procuradoria Juridica, adotar as
providéncias necessarias a efetivagdo da medida.

Art. 32 As despesas decorrentes da presente desapropriagdo correrdo a conta das dotagdes
orcamentrias préprias, podendo ser suplementadas, se necessario.

Art. 42 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinkte dq Prefeito de Minas Novas, 31 de margo de 2025
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ALESSANDRO MOTA BARBOSA A PUBLICAC AO

PREFEITO MUNICIPAL Minas Novas Q\ /04 /2025

Jo aulo Barreiro
PRESIDENTE
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LAAU‘DO DE AVALIAQAO 2025
v " PREFEITURA MUNICIPAL
- N© DE IDENTIFICACRO | 002/2025 |
s ~ AMOSTRA | i ]
COORDENADAS GEOGRAFICAS: 23K - 755708 mE - 8094705 m S

EITURA MUNICIPAL DE MINAS NOVAS

1
| INOCENCIO NEPOMUCENO LEITE

{ vouese

—| DADOS DO IMOVEL | ik Ty SRR ; —

Tipo: (GARAGEM | CEP | 39.650.000 | LS/Ne_ | :
Enderego: RUA JOSE VIEIRA SANTOS Dlsmtq. WG
Bairro: CENTRO Cidade: MINAS NOVAS UF: MG - Zona: URBANA Zoneamento:

TR«

FACHADA PRINCIPAL

__ FACHADA PRINCIPAL
,"MUAGAO U B <
I Valor Final da avaliacdo conforme o mercado ' VF = ' R$ 26.000,00 ]

Wl ...... 31,00 | R P Valor/m2 || R$824,96 |
e N 7 T

* Avaliacdo vélida para a drea residencial comercial, localizada & Rua José Vieira da Silva- Bairro Centro, Minas
Novas, Estado de Minas Gerais, préxima a diversos iméveis semelhantes e seus polos atrativos, apresentando padrao
e estado de ruina conservagdo classificado como sendo pessimo.

* Constatamos na documentac3o apresentada (matricula) a drea de uso privativo do imével avaliando. Sendo assim
levamos em conta para efeito de célculo a drea verificada no IPTU de 31,00m?2.

* o centro e um  bairro em &rea residencial nobre Historica de Minas Novas. O bairro possui moradores com
majoritariamente medio poder aquisitivo, rua arborizadas, e uma grande variedade de comércio e servicos.

* Nas condiges atuais o imével oferece condigdes de habitabilidade? ( ) SIM ( x ) NAO.

-|* O imével oferece boa garantia? (X) SIM ( ) NAO.
~ O imovel apresenta vicios de construc3o? Em caso afirmativo justifique. ( ) SIM ( x ) NAO.

* Avaliagdo realizada pelo método comparativo direto de dados de mercado.

* Este laudo atende integralmente 3 norma da ABNT NBR 14.653 e as recomendacdes do IBAPE-MG quando cabiveis.
O PRESENTE LAUDO, CUJO MODELO E METODOLOGIA FORAM ACORDADOS ENTRE O SOLICITANTE DE PODER PUBLICO,
ENCONTRA-SE ENQUADRADO NAS NOVAS NORMAS AVALIATORIAS (NBR - 14.653 - PARTES 1 E 2) E CLASSIFICA-SE COMO LAUDO
DE USO RESTRITO. ,

___ LEROENGENHARIA =" AT

B MI&A%_TNQ\_/AS, 20 DE MARCO DE 2025 [ GUILHERME A. LEAO-ENGSCIVIL/ ENG® DE SEG. DO TRABALHO-CREA-73550/D |




LAUDO DE AVALIACAO 2025
PREFEITURA MUNICIPAL
N DE IDENTIFICACAO | 002/2025 |

AMOSTRA | 1 [
COORDENADAS GEOGRAFICAS:

23K -755708 8094705

PRELIMINARES ;

O presente parecer técnico de Avaliacdo. refere-se procedimento comum com a realizagdio da avaliacgo do valor
venal do imével urbano movido pela requerente INOCENCIO NEPOMUCENO LEITE, bem e fielmente, sem dolo
nem malicia, apresentar seu parecer sobre a lide ora focalizada, o que o faz por meio do presente PARECER

TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA.
f‘{ R X — A B, R e E k v
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| SITUAGAO DE LOGALIZAGAS |
Topografia no Trecho {DECLIVE SUAVE | Trafego na regido {LOCAL
Lado esquerdo ITIA AUTA | 3 Frente | {RUA JOSE VIEIRAS |
Lado direito [MARCO ANTONIO | 1 Fundos i ITIA AUTA
| CARACTERISTICAS DA REGHA
| PADRAO DA REGIAO |
Acabamento | *xxex | Riscos de Inundagio| INEXISTENTE |’

Galeria de Aguas Pluviais O Tetefone Guias e Sarjetas
Rede de Esgoto Tuminago Pablica [, Pavimentagso [ Fossas
: Rede de Elétrica [ Rede de Gas Passeio [ paraletepipedo
Metrd N3o se aplica ] Inddstria l No se aplica ;
Onibus | Se aplica ] Igreja i Se aplica |
Correio s’ Se aplica i} Balneario | Naoseaplica |
Comércio Se aplica | Escola [ Se aplica Ik
Hospital Se aplica | EscolaSup | Se aplica
Clube - Se aplica ] Shopping | N&o se aplica
Praia N3o se aplica [ Favela L Nao se aplica |
ﬂ CARACTERISTICAS DO TERRENO |
Tipo do Imével (T GARAGEM L] SituacSo C PESISMO 1
Problemas f NAO SE APLICA | Posicdo g ESQUINA
Verificados no | ; | ]
terreno | | Cobertura [ Nao
| Murosde Fecho | ABERTO )
i i
| % Localizag3o - OTIMA i

GUILHERME A. LEKO—ENG?CIVILJ ENG® DE SEG. DO TRABALHO-CREA-73550/D
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Empreendlmento: LOTE . ’
INHEIRO N°508 i
g:::re:w géﬁsﬁf : |Cidade: |MINAS NOVAS lUF: MG | :
Fonte/ telefone: CEMIG GERACAO E TRANSMISSAO S.A j ildade aparente : 0
Tipo: ELOTE i | Padrao de construgao: : i iEswdo de conservagao 0 !
: Terreno (m?) 1 500,00 Nota Padré&o: 10,00 |Area constr‘ulda (m?) E 0,00 | X
. Area atil (m?) | 500,00 Area comum(m?) ; | Area total(m?) 0,00 :
IN.° dormitério |2 : J N.° suife { N.°vagas | Statu52 ]A ven?a : 632 = |
lPrer de venda f R$ .1.016.130,00 |R$/ m” construgéio | R$ 2.032,26 |R$/ m°terreno | R$ 2.032, t
Obs.: !
{Empreendimento: . RESIDENCIAL ;
IEndereqo: AV. WALDEMAR CESAR SANTOS N°690 i
{Bairro: CENTRO ; [Cidade: | MINAS NOVAS UF: MG |
{Fonte/ teiefone: LUCIENE ELIZETE DOS SANTOS fldade aparente : 0 : ’
Tipo:  |LOTE | Padréio de construgéo: |Estado de conservagéo o i
Terreno (m?) | . 853,04 Nota Padrgo: 10,00 )Area construida (m?) 85304 ||
Area Util (m?) | 853,04 ' Area comum(m?) Area total(m’) 853,04
N.° dormitério { N.°suite | N.° vagas [ Stz-:tus2 IA ven?a
Prego de venda | Rrs 1.020.000,00 |R$/ m” construgéo | R$ 1.195,72 [R$/m terrena | Ry 119572 |
Obs..

JAmostra n.°

|RESIDENCIAL !

Empreendimento: ;
Enderego: ' ER’UA VALDEMAR CESAR SANTOS N°255

Bairro: CENTRO |Cidade: iMlNAS NOVAS UF. MG é
Fonte/ telefone: MANOEL CRISTIANISMO COSTE i ' ffdade aparente: | 15 ,
i Tipo: |RESIDENCIAL ; Padrdo de construgio: ; ,Estado de conservacéo ' 1 {
Terreno (m?) ] 350,00, Nota Padrdo: 9,00 |Area construida (m?) ‘350,00 é
Area dtil (m?) | 387,36 Area comum(m?) Area total(m?) 387,36 ,:
N.° dormitério : | Ne°suite | N.°vagas | Status  |A venda |
Preco de venda [R$ __ 620.000,00 |R$/mconstrucio | R$ 1.600,58 |R$/ m’terreno | R$ 1.600,58 | |
Obs.: i

Em preendfm ento

ILOTE ;
Enderego: 'RUA SANTANA N°82 B
Baimo, |CENTRO ' Cidade: |MINAS NOVAS _IUF MG |
E(_)_rlt_g{ Ig_alefone . CELESTINO FERREIRA PIRES f Idade aparente : 0—_~—} .I
Tipo:  |LOTE | Padréio de construcao: BAXO  |Estado deconservacsto | o |
Terreno'(m?) | 83,58 INota Padréio: 10,00 |Area construida (m?) 83,58 |
Area util (m?) | 83,58 Area comum(mz) | Area total(m?) 83,56 i
N.° dormitério | ‘ ] Nesute | N.°vagas | Status  |A venda |
g‘?sgﬁ.de venda RS 65.443,18 |R$/ m’ construgio | R$ 783,00 [R$/ m?terreno | R$ 783.00 ||
[Amostran® :

Empreendimento: |LOTE |
[Endereco: |RUA BETHANIA N°124 5
Bairo; DOM BOSCO [Cidade: |MINAS NOVAS \UF. MG
Fonte/ telefone |PATRONATO DE MENORES LUIZA NOGUEIRA BADARO ildade aparente: | 0
A i | Padréo de construgéo: g |Estado de conservacdo |
Torrono (m7) | 200,00 {Nota Padrao: | 10,00 'Area construida (m?) | N 200 00
Area util (m2) | 200,00 |Area comum(m‘) ] | Area total(m’) | 200,00
IN.° dormitério | | Nesute | N.° vagas | " iStatus A venda
g:;qo de venda | R$ - 30.530,52 |R$/m’ construgdo | RS 152,65 |R$/m*terreno | R$
AVALIANDO Estado | Condicées 3,5 Entre reparos simples e importantel
Nota Avaliando: 5,5 1 Novo 4 Reparos importantes
Estado de Cons. Aval.: 2 1,5 ~__Entre novo e regular 4,5 htre reparos importantes e sem va
Idade Aparente Aval.: - 30 2 - Regular 5 2 Sem valor
Lfi\rea Avaliando: 97,45 2,5 Entre regular e reparos simples :
N S 3 Reparos simples W-—)



Empreendimento: |LOTE l .
: A 250 ANOS N°160 : : ‘
Z;:,e:go' :;L\JU;\DE Cidade: iDMsogous UF: MG
Fonte/ telefone: | CLAUDIA MARIA DE FATIMA {ldade aparente : 0,
N fpe. ILoTE | Padréo de construgdo: | Médio |Estado de conservagso 1|
Terreno (m?) 300,00 Nota Padréo: ! 10,00 lArea construida (m?) 300,00 | 3
Area Utit (m?) 53,46 - Area comum(m?) Area totali(m’) .. 5346
IN.° dormitério | Nesuite | N.°vagas | Status  |Avenda
Preco de venda | R$ 105.000,00 |R$/ m? construgdo | RS 1.964,08 |R$/ m’terreno } R$ 1.964,09
Obs.:
o iAmosiran
kimpreendimehto: RESIDENCIAL
{Endereco: RUA JACARANDA N°115 .
Bairro: BECA ) |Cidade: !DIVIS.OPOLRS UF:. MG
Fonte/ telefone: | JULIO RAMOS PIRES [idade aparente : 0
Tipo: ERESIDENCIAL " | Padréo de construgéo: Médio }Estado de conservagdo 1
Terreno (m?) 125,00 !Nota Padrao: 10,00 }Area construida {m?) 125,00
Area util (m?) 125,00 |Area comum(m?) ’ Area total(m?) 125,00 /|
IN.° dormitrio | Nosuite | N.°vagas | Status  |A venda i
Preco devenda | RS 25.407,31 |R$/ m’ construcdo | R$ 203,26 |R$/ m'terreno [ Rg 20326
Obs.: (
"""""""" Amostra n.®

Empreendimento:

LOTE

]
{
|
lEndersco: RUA PEQUI N°30 !
T 13 I 8]
JB_air:l:o: PADRE EMILIANO ]Cidade: fDlVISOPOLIS UF: MG |
Fonte/ telefone: | ZELIA MARIA GOMES CORDEIRO i ,Ildade aparente : 0 (
T I X il
Tipo: |LOTE | Padréo de construgdo: ! Médio IEstado de conservagio 0 Ii.
j’erreno (m?) 294,00 fNota Padrao: 10,00 iArea construida (m?) 294,00 ’ ’
Area util (m?) 294,00 |Area comum(m?) | Areatotalm?) | . 20400 ||
N.° dormitério | Nosuite i N.° vagas ‘] Status JA venda i
Precodevenda | RS 98.533,87 IR$/ m? construcdo RS 335,15 |R$/ mterreno l R$ 335,15
Obs.: : 4
fiﬂp_r_e_endimemo:
Enderego: :
T [Cidade: [DIVISOPOLIS UF: M
| T
Fonte/ telefone: | - |ldade aparente :
R T T : ——
Ca | Padr3o ?e construcéo: Médio |Estado de conservagao |
[Terreng (m?) |Nota Padrgo: | 0,00 ,[Area construida (m?) {
Area il (my |Area comum(m?) ) Area total(m?) {
N.° dormitério ‘ | __NCsuite | N.°vagas | Status /A venda
[E[399_9319@L [Cosl B e e |R$/ m? construggio ' R$/ m’terreno |
Obs.:

Amostra n.®

?Cidade:

[ [UF:

e T ildade aparente :
|_Padréo de construgao: f Médio iEstado de conservagio |
Terreno (m?) i o |Nota Padrao: I 0,00 ,’ Area construida (m?) f
Area atit (m?) o _j;’ye_a comum(m?) | SR, e {
N.” dermitorio U N® suite TA _______iN°vagas ] |Status A vanda il
Prego de venda | i [R$/ m? construgao | . IrRsl m°terreno l 1
Obs.:
AVALIANDO Estado __Condigées 3,5 |nire reparos simples e importantd
Nota Avaliando: Novo 4 Reparos importantes 1
Estado de Conq. Aval.: 1,5 -Entre novo e regular 4,5 tre reparos importantes e sem ‘H
Idade Aparente Aval.: 2 Regular 5 Sem valor
Area Avaliando: 2,5 Entre regular e reparos simples
3 .__Reparos simples

@W‘)



QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO

PLANILHA PARA DETERMINA GAO DO VALOR DO TERRENO

Amostra V. Unit. F. Oferta F. Localizagédo |F. Vaga |F. Tamanho {F Andar {F idade /F conservacdo |{F infra/padrdo {V.U.Final
' 1 R$ 2.032,26 1,00 1,00 - 1,00 1,42 1,00 1,00 0,550 R$ 1.582,72
2 R$ 1.195,72 1,00 1,00 1,00 1,51 1,00 1,00 0,550 R$ 995,02
3 R$ 1.600,58 1,00 1,00 1,00 3T 1,00 1,19 0,550 R$ 1.430,20
4 R$ 783,00 1,00 1,00 1,00 1,13 1,00 1,00 0,550 R$ 487,50
5 R$ 152,65 1,00 1,00 1,00 1,26 © 1,00 1,00 0,550 R$ 105,96
8 R$ 1.964,09 1,00 1,00 4 1,00 1,42 1,00 t 1,00 0,550 R$ 1.529,63
7 R$ 203,26 1,00 1,00 1,00 1.51% 1,00 . 1,00 0,550 - R$ 169,14
8 R$ 335,15 1,00 . 1,00 1,00 1,37 1,00 1,19 0,550 R$ 299,47
Lok Média = R$ 824,86
Min R$ 577 47
. g Max R$ 1.072,45
DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

10 ANQS
‘| Idade Aparente(anos) « . i
Area util (m?) ) 31,00
Valor Unitario (R$ / m?) R$ 824,96
Coeficiente de liquidez 1,00
Valor total R$ 25.573,75
Valor adotado R$ 26.000,00

O PRESENTE LAUDO, CUJO MODELO E METODOLOGIA FORAM ACORDADOS ENTRE O SOLICITANTE E ESTA EMPRESA, ENCONTRA-SE
ENQUADRADOC NAS NOVAS NORMAS AVALIATORIAS (NBR - 14.653 - PARTES 1 E 2} E CLASSIFICA-SE COMO LAUDO DE USO RESTRITO.

. GUILHERME A. LEAO
ENG?® CIVIL/ ENG°DE SEG. DO TRABALHO
CREA:73550/D.
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LAUDO DE AVALIAGAO 2025
PREFEITURA MUNICIPAL

| 21.538 |SETOR-2

CODIGO

10 | LOTE-000192
UNIDADE-001

QUADRA |

{SOLICITANTE PREFEITURA MUNICIPAL DE MINAS NOVAS

[PROPONENTE INOCENCIO NEPOMUCENO LEITE

s e e

Tipo: GARAGEM . | CEP | 39.650.000 | No [ S/Ne | Complemento |
Endereco: RUA JOSE VIEIRA SANTOS Distrito:
Bairrc CENTRO Cidade: MINAS NOVAS UF: MG Zona: URBANA Zoneamento: AZH
SITUACAO DO TERRENO
N
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'MINAS NOVAS, 20 DE AMRCO DE 2025

GUILHERME A. LEAO-ENGCCIVIL/ ENG® DE SEG. DO TRABALHO-CREA-73550/D




