PREFEITURA MUNICIPAL DE MINAS NOVAS
Rua Getulio Vargas, 158 - 2° Andar - Centro
CEP: 39.650-000 - Minas Novas - MG
Fone: (33) 764-1104 - Fax: (33) 764-1252
E-mail: pm@minasnovas.mg.gov.br

Projeto de Lei do Executivol1/2021

Autotiza o Poder Executivo, em nome do Municipio de Minas Novas, a adquirir a
titulo oneroso o imdvel que especifica e da outras providéncias.

Art. 1o - Fica o Poder Executivo autorizado a adquirir onerosamente, em nome do municipio, o imovel
constituido pela casa n°509, antigo n°208, situado na Rua Mariano de Abreu, com todas as suas instalaces,
benfeitorias e pertences, e seu terreno, formado pelo lote 20, no quarteirdo 82, do Bairro Esplanada, antiga Vila

Independéncia, que mede 20,00m de frente e 18,00m de fundos, com édrea de 346,72m?, limites e confrontagdes
de acordo com a planta respectiva.

Registrado sob matricula 85.814 no livro 2 no 42 Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, indice cadastral
da prefeitura de Belo Horizonte n2 437.082.020.001-1 conforme IPTU 2021, de propriedade da SARAMENHA
ENGENHARIA E TRANSPORTES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 11.815.940/0001-55, com sede na Avenida
Saramenha, n°1062, loja 02, bairro Guarani, Belo Horizonte/ MG, CEP 31.840-220 representada pelos seus sdcios
DENISE APARECIDA SIQUEIRA, brasileira, casada, comerciante, portadora da Cl. M-4,961.781, inscrita no CPF sob
ne 735.374.116-34 e JULIANO QUIRINO ARAUIO, brasileiro, separado judicialmente, engenheiro, portador da Cl.
M- 2.720.474 e inscrito no CPF sob o n° 678.985.806-72, ambos residentes e domiciliados na Rua Francisco Lobo,
n°558, bairro Esplanada, Belo Horizonte/ MG, CEP- 30.280-080, para que seja criada a Casa de Apoio ao cidaddo
de Minas Novas no Municipio de Belo Horizonte, capital do Estado de Minas Gerais.

§10 O imdvel definido no caput deste artigo possui drea registrada com area de 346,72m?, e possui valor do bem
foi estimado em RS RS 640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais) , segundo laudo de avaliagdo, e terd como
objetivo da instalac3o da Casa de Apoio na Cidade de Belo Horizonte.

§20 A aquisic3o serd formalizada por intermédio da lavratura de escritura publica de compra e venda e posterior
registro na matricula no imdvel.

§30 O Poder Executivo incorporard, por ato préprio, ao patrimdnio da municipalidade os bens de que trata esta
Lei.

Art. 20 A aquisicdo do imével tem amparo no inciso X do art. 24 da Lei Federal no 8.666, de 21 de junho de 1993,

e sera feita mediante o pagamento do montante aven¢ado de R$640.000,00 (seiscentos e quarenta mil reais), em
parcela Unica.

Art. 30 As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagBes orgamentdrias proprias, ficando o
poder executivo autorizado a abrir credito suplementar se insuficientes forem as dotacdes.

Art. 40 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Minas Novas, 08/06/2021
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MENSAGEM

Este Projeto de Lei tem por objetivo autorizar o Executivo Municipal a adquirir através de compra, um imdvel
constituido pela casa n°s09, antigo n°208, situado na Rua Mariano de Abreu, com todas as suas instalacBes,
benfeitorias e pertences, e seu terreno, formado pelo lote 20, no quarteirdo 82, do Bairro Esplanada, antiga Vila
Independéncia, que mede 20,00m de frente e 18,00m de fundos, com drea de 346,72m?, limites e confrontacées
de acordo com a planta respectiva.

Registrado sob matricula 85.814 no livro 2 no 42 Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte, indice cadastral
da prefeitura de Belo Horizonte n? 437.082.020.001-1 conforme IPTU 2021.

Ja HELY LOPES MEIRELLES, na obra “DIREITO MUNICIPAL BRASILEIRO”, 132 ed. pag.317 e 318, preleciona:

O Municipio, no desempenho normal de sua administragdo, adquire bens de toda espécie
e os incorpora ao patriménio publico para a realizagdo de seus fins. Essas aquisicbes ou
sdo feitas contratualmente, pelos instrumentos comuns do direito privado, sob a forma
de compra, permuta, doagdo, dacdo em pagamento, ou se realizam compulsoriamente
por desapropriacdo ou adjudicacdo em execugao de sentenca, ou, ainda, se efetivam por
forca de lei na destinagdo de areas publicas nos loteamentos, na forma do art.22 da Lei
6.766, de 1979,e na concessdo de dominio de terras devolutas. ... cada modalidade de
aquisicdo tem forma e requisitos especificos para sua efetivagdo segundo se trate de
imdvel, mével ou semovente e conforme o valor do bem a ser adquirido.

Nesta linha, temos que a COMPRA £ INSTITUTO JURIDICO DEFERIDO 3 ADMINISTRACAO PUBLICA MUNICIPAL,
desde que cada caso seja analisado minuciosamente pelo agente publico, que dever primar pelo cumprimento
dos principios legais e constitucionais vigentes. Para que o Executivo possa efetuar a compra de bens imdveis h4
necessidade de autorizag3o legislativa, avaliando o bem conforme pre¢o de mercado.

Com relagdo a eventual licitagdo, cabe citar novamente a doutrina de HELY LOPES MERELLES, na obra acima
citada, pag. 319, que trata da possibilidade de aquisi¢do com dispensa de licitagdo, sem que haja infringéncia dos
principios norteadores dos atos administrativos: De um modo em geral, toda aquisicio onerosa de imével para o
Municipio depende de lei autorizativa e de avaliacdo prévia, podendo dispensar concorréncia se o bem escolhido
for o Gnico que convenha 3 Administracdo;

A Lei n.2 8.666/1993 — Lei de LicitagGes trata da dispensa de licitagdo para a compra de
imovel em seu artigo 24, inciso X:
Art. 24. E dispensével a licitacio:

X- para compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades precipuas
da Administracdo, cujas necessidades de instalacdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de mercado segundo avaliacdo
prévia; .. Marcal Justen Filho, em sua obra Cometéarios a Lei de LicitacBes e Contratos
Administrativos, 1102 ed. Dialética, pag. 250/251, ao analisar o inciso X do artigo 24 da Lei
8.666/93, comenta: Compra ou Locagsio de Imdveis (Inc. X)

A auséncia de licitacdo deriva da impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imdvel,
que ndo aquele selecionado. As caracteristicas do imével (tais como localizaggo, dimens3o, edificacdo, destinacio,
etc,) sdo relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem outra escolha.
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Quando a Administracdo necessita de imével para destinacdo peculiar ou com localizagdo determinada, n3o se
torna possivel a competi¢do entre particulares. Ou a Administracdo localiza o imével que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o imével localizado; na segunda
impossivel a locagdo ou aquisi¢do.

A aquisicdo ou locagdo de imdvel destinado a utilizacdo especifica ou em localizagdo determinada acarreta
inviabilidade de competigdo. Trata-se de hipdteses de inexigibilidade de licitagdo e o caso sujeita-se ao disposto
no art.. 25. (grifo nosso)

Saliente-se que 0s incisos do artigo 25 da Lei, tratam de aquisicdo de produtos, servicos e outros bens méveis, e
ndo fazem qualquer referéncia a bens iméveis, para os quais, apenas o artigo 23, § 39, que exige a modalidade de
concorréncia, com dispensa desta nos casos do inciso X do artigo 24 da Lei em vigor.

Desta forma, o objetivo com a aprovagdo deste projeto é viabilizar a instalacdo da Casa de Apoic na Cidade de
Belo Horizonte, tendo em vista que o imével enquadra em todas as caracteristicas necessarias.

Minas Novas, 08/06/2021




LAUDO DE AVALIACAD 2021
COMISSAO DE AVALIACAQ

N° DE IDENTIFICACRO | 00172021 |

AMOSTRA i

COORDENADAS GEOGRAFICAS: 614897,78-7798381,23

NOME DO SOLICITANTE |

| PREFETTURA MUNICIPAL DE MINAS NOVAS

NOMEDO PROPONENTE | DENISE APARECIDA SIQUEIRZ CPF:735.374.116-34

JULIANOC QUIRING ARAUIO CPF.678.985.806-72

7 DADOS DO IMOVEL . |

Tipe:  RESIDENCIAL | CEP | 30.820-100 | N [ ses Complementd
Endereco:  RUA MARIANO DE ABREU Distrito:
Bairro: ESPLANADA Cidade: BELO HORIZONTE UF MG Zona:  URBANA Zoneamento: AZUR

FACHADA PRI NCIPA!:

Yalor Ff';al da avaliagio K;!;;%orme [} ;'nercado B & VF E *EW

valor/m? |

__Rs$1s84618
i Valor/m? } Tgg 1.846,18
- CONSIDERAGOES GERAS o ————

* Avaliagdo vélida para a area residencial comercial, localizada 4 Rua Mariano de Abreu ne 509, bairro Esplanada
‘cidade de Belo horizonte , Estado de Minas Gerais, préxima a diversos imdveis semelhantes e seus polos atrativos,

]

rapresentando padrio médio e estado de conservagdo classificado como sendo bom. S
' * Constatamos na documentacio apresentada {matricula) a drea de uso privativo do imével avaliando. Sendo assim | |

levamos em conta para efeito de cdlculo a drea verificada no IPTU de 346,72m>

* o centro e um bairro em &rea residencial nobre de Belo Horizonte . O bairro possui moradores com

;majoritariamente medioc poder aquisitivo, rua arborizadas, e uma grande variedade de comércio e servigos.
™ Nas condicBes atuais o imdvel oferece condicBes de habitabilidade? (X} SiM {}NAO.

+* O imdvel oferece boa garantia? {X} Simt ( } NAO.

1T O imovetl apresenta viclos de construcdo? Em caso afirmativo justifique. { ) siv { x ) NAO.

i* Avaliacdo realizada pelo método comparativo direto de dados de mercado.

* Este laudo atende integralmente & norma da ABNT NBR 14.653 e as recomendacBes do IBAPE-MG quando cabivais.

! OPRESENTE LAUDQ, CUIC M

| Guilherme A.Lefo - Eng® Civil /Eng® Seq. do Trabalho-CREA-73550/0

_MINAS NOVAS 01 DE Ji

mua\ﬁ_; R




§

LAUDO DE AVALIACAO 2021

N° DE IDENTIFICAGAO | 001 [2@21
AMOSTRA | 1
C@GRDENADAS GEQGRAFICAS: 614897,78-7798381,23

I

PRELIMINARES

0O presente parecer técnico de Avaliagdio refere-se procedimento comum com a realizacéo da avaliagdo do valor
venal do imdvel urbano movido pela requerente pela Prefeitura Municipal de MInas Novas, foi 2 Comissdo
de Avaliacic nomeada pela PORTARIA N©26 DE FEVEREIRO DE 2021, assumindo o compromisso de, bem ¢
‘fielmente, sem dolo nem malicia, apresentar seu parecer sobre a lide ora focalizada, o que o faz por meio do
nresente PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA.
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T AVALIATED

Valor Final da avaliacdo conforme o mercado g [

- L VF = 5 . R$ 640.000,00

Area Privativa | 184,85 M2 Valor / m2 | | R$1.846,18
Area Total 184,85 M2 Valor / m? I [ Rrs 1.846,18
"‘ CONSEDERAC}@ES GERAIS
LAUDO DE USO RESTRITO.

miv?t?\AS NOVAS, 01 DE .}UNHO DE 202'1 Suilherme A.Led0 - EngP® Civil /Eng° Seg. do Trabalho-CREA -73550/L
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" SITUAGAC DE LOCALIZAGAC

Topografia no Trecho Tréfego na regido ’ local
Lado esquerdo ! Frente 118,00
Lado direito ! Fundos 118,00
- CARA&EQTCAS DA REGIAG e ————
- PAGRES DA REGTRD |
Ccupagio ___gtojx:g;_c}i_w_ Acabamento | Medio B Riscos de Inundagdol Inexistente ~
] HELHORAMENTOS PUBLICOS
Rede de Agua [ Galeria de Aguas Pluviais [ Telefore Guias & Sarjetas
7l Rede de Esgoto 1 Buminacke Piblica Pavimentacio [T Fossas
[¥] Rede de Bétrica 1 Redede Gas 7] Passeio [ Paralelepipado
- "‘; ”“\Ef%ﬁ-lggf RUTURA URBANA E PONTOS NOTAVEIS ﬁvﬁ “““““““““““ - i
Metr e NBcseaplica Inddstria N3o se aplica
Onibus T Vj Até 100 metros ; Igreja [ A 80 metros |
Correio T At 50 metros ? Balneario [ AW 500 metros |
Comércio A3 mewos — Escola A SO meres
Hospital Aw@Sometes EscolaSup | Até 50 metres
Clube _:__ o Até 1200 metros . Shopping j *_E%'égva_pi‘ica“w—
Praia M " NBose aplica W'wi Favela r—_l\lnég;e—*apﬁ*ca‘_m

STICAS DO TERRENO

Tipo do Imdvel ’ TERRENO CONSTRUIDO | Situacio [ Otima
Problemas : NAO SE APLICA ‘ Posicio I Meio de quadra

Verificados no ]

terreno : Cobertura L Néo

Muros de Fecho ; __Alvenaria

LocalizacSo Otima i




MAIO/Z020

Amostra n.? 1 Codigo {Data
Empreendimento: :
Endereco: :RUA SETE DE ABRIL N°851
Bairro: ESPLANADA |Cidade: é‘BELO HORIZONTE IUF: MG ~
Fonte/ telefone: {RENATO DESIDERIO v {ldade aparente: . 20
Tipo: {Casa | Padrao de consirucéa: Médio fEs‘ca.do de conservacio 2
Térreno (ﬁzz) ; 360,00 ‘Nota Padrao: * 8,00 §Area construida (m?) 152,00
Area Uil (m?) 152,00 | Area comum{m2) ‘ Area tota}l(mz) 360,00
N.? dormitdric 3 NOosuite i1 N°vagas |1 iStatus ;A venda
Preco de venda RS 730.000,00 |R$/ m? construgdio | R$ 4.802,63 {R$/ m?terrenc
Gbs.
o Amostra n.° 2 [Codigo [Data_ MAIO/2020
Empresndimento:
Endereco: {RUA 28 DE SETEMBRO N°308 ‘ ’ ;
Bairra: {ESPLANADA [ Cidade: {BELO HORIZONTE ;UF: MG
Fonte/ telefone: 'RENATO DESIDERIO gldade aparenie . 20
Tipo: ‘Casa i Padrao de consirugio: | Médic (Estado de conservagéo 3.5
Terreno (Mm% 388,00 ‘Nota Padrao: 8,00 iArea construida (m?) ‘
Area il «;’mz} 220,00 ‘Area comum(m?) " Area total(m?)
MO dommiftérie 2 M. sulte 3N.° vagas §S‘catus A venda
Prago de venda R$ 740.000,00 R$/m’ construggo : R$ 3.363,84 |RS/ m" terreno
Obs.:
T Amostra n.° 3 _iCédige . Data MAIOR020
Empreendimsnto: : %
Enderego: 'RUA SETUBAL N° 273
Bairro: POMPEIA §;Cidade: EBELO HORIZONTE UF: MG !
Fonte/ telefone: 'RENATO DESIDERIO ldade aparente : 16
Tipo:  iCasa | Padréo de construgio: | Médio [Estado de conservagdo 25
Terreno (m?) » 385,00 ;Nota Padréo: [ 8,00 }Area construida (m?) )
Area atil (m?) 223,92 Area comum{m?) | Arsa total(m?)
N2 dormitério 2 N.¢ suite N° vagas | Status *A venda .
Prego de venda RS 700.000,00 ‘R§/ me construgéoe RS 3.126,12 RS/ mPterreno -
Cbs.:
Amostra n.? a [Codigo _ [Deta WAIOR020
Empreendimento: X o
Enderego: . 'RUANITEROI N°75 o 5
Bairro: 'SANTA EFIGENIA - Cidade: | BELO HORIZONTE UF. MG
Fontef telefone: :RENATO DESIDERIO ?Idade aparente : 20
Tipo: .,,..—..(:E.?im_._,W.,.____V | Padréo de construgdo: | Medio fEstadc de conservagio 2
Teireno (m2) 350,00 |Nota Padrsio: | mg,_OO | Area construida {m?) : o
Areati(m® = 180,00 ‘Area comum(m?) | Area total(m?) |
N.° dormitério 2 N.°suite N.?vagas 1 Staus A venda
gr;ac_:o de vends i R 800.000,00 'R$/ m? construgéo | R$ 4.444 44 ‘ RS/ mzter}eno
.
Amostra n.° ‘5 [Codige ™ T T ‘Data MAIOR2020
Empreendimgﬂo: :
_Endereg_): fRua 9 de Margo, N° o
Bairo: _ SANTA EFIGENIA B _[Cidede: |BELO HORIZONTE IUF. MG
fg_n_‘;?/ '(efefone: :RES\_SATO DE@PER!O ) gldade aparente : 20 B
Tipo: . Casa_ e ! Padric de construcéo: Meédio %Estado de consevacio 25 )
Terceno (m% | ... 380,00 ‘Nota Padrio; | 2,00 {Area construida (m=)
Areadtiifm® . 150,00 ‘Area comum(m?) | | Areatotal(m?) | T
ﬁ.j_dvprmitérfo 3 N.° suite N.°vagas | 4 Status ‘A venda
_RS 880.000,00 RS/ m“construgdo | RS 5.866,67 RS/ mPterrena | :
AVALIANDD Estado CondicGes 3,5 Entre reparos simples e importante
Nota Avaliando: 5.5 4 Novo 4 Reparocs importantes
i e Cons. Aval.: 2 1,5 Entre novo & regular 4,8 hyre reparos importantes & sem va
if ; parenie Aval.: 20 2 Regufar g Sem valor
{Area Avatiando: 27,485 2,5 Entre reguler e reparos simples Y
3 Reparos simples m)@\}w~@ .



PLANILHA PARA DETERMINACAC DO VALOR DC TERRENO

Amosira V. Unit. F. Oferfa { F Localizacdo {F. Vaga |F. Tamanho F AndaiF idade / Feconserva F infra/oad V.U.Final

1 R$ 4.802,63 1,00 0,80 1,00 0,90 0,98 0,740 0,61 R$ 1.745,48

2 RS 3.3683 64 1,00 0,80 1,00 0,95 1,00 1.079 0,69 R$ 2.122.18

3 R$ 3.126,12 1,00 0,80 1,00 0,95 0,88 0,731 0,61 R$ 1.166,44

4 R$ 4.444 44 1,0C 0,3C 1,00 0,92 0,98 0,740 0,61 R$ 1.683267

5 RS 5.866,67 1,00 0,90 1,00 0,80 1,00 0,784 0,89 R$ 2.564 17
Média = R$ 1.848 18
2400,034
1282,328

DETERMINACAC DO YALOR DO IMOVEL AVALIANDC Néo hé

O PRESENTE LAUDG, CUJO MODELO £ METODOLOGIA FORAN ACO
ENQUADRADO NAS NOVAS NORMAS AVALIATORIAS (NBR - 14.653 -

| ldade Aparente(ancs) 33

Area Util (m?) 346,72
Valor Unitério (R$ / m?) RS 1.846,18
Coeficiente de liguidez 1,00

Yalor total

1Valor adotado

R$ 640.107,53

R$ 640.000,00

GUILHERME

A LEAO

ENG® CIVIL/ ENG®DE SEG. DO TRABALHO

RDADOS ENTRE O SOLICITANTE E ESTA EMPRESA, ENCONTRASRE
PARTES 1 E 2) E CLASSIFICA-SE COMO LAUDO DE USC RESTRITD.
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rea Avaliando: 97,48
Estado Condicdes

1 MNovo

1.5 Entre nove & regular
Z Regular

2,5 Entre regular & reparos simples
3 Reparos simples

3,5 Entre reparos simples e imporiantes
4 Reparos importantes

4.5 Entre reparos imporiantes e sem valor
] Sem valor

& Cwvil-CREA- 73550/ D
sp. Eng® de Seg, do Trabaiho
Téc. Contabil




